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CINCATARINA

Local: Prefeitura de Videira

Municipio envolvido: Videira

Assuntos: Lei de Parcelamento do Solo e de Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca.

NOTAS DE REUNIAO

A reunido iniciou com a equipe técnica do CINCATARINA saudando os presentes e explicando sobre as atividades que
veem ocorrendo para a revisdo da legislagdo e mencionando que o objetivo da reunido é apresentar as principais alteragfes
realizadas na revisao das leis de parcelamento do solo e de uso e ocupacédo do solo. O Sr. Franck comentou que a lei do
parcelamento do solo foi simplificada e dela foi retirado o item que disp6e do sistema viario, o qual sera tratado em lei
especifica. A Srta Stella seguiu apresentacdo comentando que foi acrescentada a modalidade de parcelamento de desdobro,
gue foram dadas novas diretrizes para lei de uso e ocupagdo do solo realizadas no zoneamento, nos parametros e
instrumentos urbanisticos, na classificacdo dos usos, nas restricdes ocupacionais e nas vagas de estacionamentos. Apds,
explicou sobre o instrumento do desdobro, a inclusdo de novas tipologias de loteamentos (interesse social, industrial e
misto), a infraestrutura necessaria para os loteamentos e o0 prazo para sua execuc¢ao. Ainda, discorreu sobre as modalidades
ndo parcelaveis consistidas em condominios residenciais fechados e exigéncias que estes deverdo seguir para sua
execucdao, relatou também sobre as exigéncias para os remembramentos de lotes. Em sequéncia, discorreu sobre as hormas
de circulacéo, relatando que o gabarito minimo das novas vias devera atender a Lei Complementar N°54/2007, que disp8e
sobre o Sistema Viario do municipio de Videira. Discutiu-se a existéncia de servidfes e exposto que na proposta de minuta
estas ndo serdo previstas, pois, caracterizam a abertura de novas vias e nao estdo em conformidade com a Lei Estadual
N°17492/2018, que dispde sobre o parcelamento do solo. Seguidamente, a Srta Stella expds sobre a infraestrutura que as
vias devem apresentar, como faixa de servicos nas calgadas, implantacdo de arborizagdo em sentido oposto a rede de
energia elétrica, bem como, atendimento as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ademais,
discorreu dos prolongamentos de quadras e das exigéncias para vias de pedestres. Apos, explicou sobre as propostas de
minutas para as areas de usos publicos, lotes institucionais e faixas sanitarias e, ainda, comentou sobre as documentagdes
pertinentes e a aprovacgdo referente aos projetos de parcelamento do solo. Foi discutido e alterado o prazo para a
municipalidade apreciar os pedidos de parcelamento do solo, passando de 90 (noventa) dias, da minuta proposta, para 60
(sessenta) dias, tal como foi discutido o prazo de validade da consulta prévia, sendo determinado que a validade ser4 de 12
(doze) meses, conforme consta na lei vigente. Ainda foi incluida a exigéncia de o loteador apresentar o calculo de bacia
hidrogréfica para a implantacdo do sistema de drenagem pluvial, como condi¢éo de aprovagdo do parcelamento do solo.
Em continuidade a reunido, o Sr. Franck mencionou que na lei de parcelamento do solo foi incluida a exigéncia para que o
loteador entregue os passeios executados e as areas institucionais e areas verdes cercadas, a fim de reduzir o 6nus ao
municipio para o cuidado com estes locais. Posteriormente, a Srta Stella apresentou as alteracdes realizadas na lei de uso
e ocupagdo do solo, discorrendo que em sua estruturagcao espacial o0 municipio ficou dividido em duas macrozonas, sendo
uma urbana e outra rural, considerando a interagdo dos fatores naturais e antropicos do municipio, tal como, abordou os
principais objetivos de cada macrozona. Apés, apresentou os fatores que determinaram a delimitagdo da nova proposta de
zoneamento, explicou que se um imdvel se encontrar em mais de uma zona, cabera ao Conselho da Cidade estipular os
parametros de qual zona ira atender. Em sequéncia, falou dos objetivos, instrumentos previstos, incentivos urbanisticos e
condi¢cdes especificas, referentes as zonas, sendo: Zona Mista Central, Zona Predominantemente Residencial 1, 2 e 3 (um,
dois e trés), Zona Especial de Interesse Social, Zona de Desenvolvimento Econémico, Zona de Apoio Industrial e Zona
Industrial. Foi discutido e sugerido a inclusdo das delimitagcdes georreferenciadas no texto da lei, sendo esclarecido que
estas informacdes estao inclusas no mapa de zoneamento, em anexo a mesma, e a inclusédo destas informacdes em redacao
deixaria a lei muito extensa, além deste tipo de informagéo ndo constar comumente em legislagfes de uso e ocupagédo do
solo, sendo decidido por néo incluir tal descricdo no documento. Apés, discutiu-se a existéncia e implantacéo das atividades
rurais dentro das areas ampliadas no perimetro urbano, sendo esclarecido pelo Sr. Franck que estas atividades seréo
mantidas, pois, possuem direito adquirido anterior a modificacdo da legislacdo. Neste mesmo sentido, foi discutido a questao
de usos conflitantes, citando o exemplo da implantacao de aviarios na proximidade loteamentos urbanos, sendo esclarecido
pelo Sr. Franck que pelo zoneamento havera a possiblidade de manter usos rurais em lotes que ndo forem urbanizadas e
gue os conflitos de usos sao restringidos pelas normas dos érgdos ambientais, quando da solicitacdo da instalacdo de novas
atividades rurais. Em seguida, o Sr. Gustavo mencionou que realizou uma pesquisa sobre o tema junto ao Instituto do Meio
Ambiente - IMA e das vigilancias sanitarias do municipio e do estado, sendo esclarecido por estes érgaos que ndo ha
restricdo de instalacdo de atividades rurais em &areas urbanas e que 0s municipios sdo responsaveis por isso. Diante disso,
o Sr. Franck citou que atualmente o Cédigo de Posturas de Videira proibe a criacdo de animais ndo domésticos em areas
urbanas e sugeriu que na Zl (Zona Industrial), haja esta possibilidade, desde que seja exigido Estudo de Impacto de
Vizinhancga - EIV e determinado as espécies que podem ser criadas. Ademais, foi esclarecido pela Srta Stella que todos os




usos sdo classificados pelo CNAE (Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas) dentro de cada zona, onde sdo
estabelecidos as permissées, proibicdes e condi¢cbes especiais para implantacdo das atividades. Em sequéncia, foi sugerida
a possibilidade de transformar as areas expandidas do perimetro urbano em uma macrozona de interesse de expansao,
com possibilidade de delimitar usos e zonas, conforme a necessidade e, neste aspecto, foi esclarecido que esta proposta
foi amplamente discutida durante as reunifes e considerando que isso acabaria se tornando muito burocratico, pois, toda
vez que houvesse a necessidade de se determinar uma nova zona nesta macrozona, seria necessario refazer todo o
processo de reviséo do plano diretor e, portanto, foi decidido em se zonear a areas de expansao do perimetro urbano com
uso industrial, afim de evitar conflitos de uso solo e desenvolvimento adequado. Ainda, foi discutido e sugerido que para que
ndo haja conflitos de usos na ZI (Zona Industrial), as atividades que se instalarem na zona devem passar pela analise do
conselho, para se verificar se os usos estédo adequados a finalidade da zona e se ndo geram conflitos com os demais usos
existentes. Ainda, a respeito da ZI (Zona Industrial) foi questionado como sera feito a transi¢éo entre usos conflitantes, sendo
citado o exemplo da pulverizacéo de herbicidas proximo a residéncias, dessa forma, a Srta Stella esclareceu que na ZAl
(Zona de Apoio Industrial) e ZI (Zona Industrial), nas atividades conflitantes deverdo ser instalados, ao longo das
confrontacBes dos imdveis, cortinas arboreas de amortizacdo e que na Zl (Zona Industrial) sera proibida a construcdo de
imoveis residenciais, exceto para uso de apoio da atividade industrial e, neste aspecto, foi discutido e decidido que as
espécies da cortina arbdrea nao necessitam ser nativas. Posteriormente, a Srta Stella retomou a apresentacéo, discorrendo
sobre a ZRTA (Zona de Requalificacdo Turistica e Ambiental), 0 CCS1 e 2 (Corredor de Comércio e Servicos um e dois) e
0 CD (Corredor de Desenvolvimento), comentou sobre os parametros urbanisticos adicionados, como o Coeficiente de
Aproveitamento Minimo, falou das areas ndo computaveis na taxa de ocupacéo, da adicdo do piso drenante para o calculo
de taxa de permeabilidade, das diretrizes urbanisticas para uso de fachada ativa e dos incentivos dados pelo seu uso. Em
seguida, expbs as mudancgas realizadas na classificacdo do uso e ocupacdo do solo, passando a se utilizar o CNAE
(Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas) e os usos sendo definidos por zona e corredores em permitidos,
permitidos com restricBes 1, 2 e 3 (um, dois e trés), permissiveis e proibidos, além de passar a permitir escritérios de
atividades administrativas em todo municipio e a permissdo de instalagdo de escritérios, e-commerce e afins de forma
concomitantes a residéncia, desde que néo haja atendimento ao publico, que ndo ocorra carga e descarga, armazenamento
ou manipulagcdo de mercadorias, salvo na zona rural. Também, discorreu sobre o EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanca),
sendo debatido e decidido pela comissdo em se retirar a metragem minima de 600 m2 (metros quadrados) para o EIV
(Estudo de Impacto de Vizinhanca) de boates, casas de festas e estabelecimentos com musica. Apds, a Srta Stella tratou
dos textos acrescidos referentes as restricdes ocupacionais compreendidas em: areas de preservagdo ambiental do Codigo
Florestal, area de prote¢cdo de manancial, reas de restricdes hidrologicas, areas de restricbes geoldgicas, areas com
restricdes de declividade, areas de preservacao do patrimdnio cultural e areas de protecdo do aer6dromo e heliponto. Tal
como, falou da adicdo de tabelas de vagas minimas de garagens e estacionamentos para automoveis, bicicletas e
multifuncionais em edifica¢des residenciais e ndo residenciais e das observacdes desta tabela, ainda, foi discutido e decidido
alterar o nimero de vagas para automoéveis de multifamiliares transitérias (hotéis) para 1(uma) vaga / 5 (cinco) unidades de
alojamento, bem como, alterar a exigéncia de vagas minimas para visitantes em multifamiliares permanentes do CCS1
(Corredor de Comércio e Servigos um) e do CCS2 (Corredor de Comércio e Servicos dois) para a cada 500m2 (metro
guadrado) de construcdo. Em sequéncia, o Sr. Gustavo esclareceu que os membros do Conselho de Desenvolvimento de
Videira (CODEVI) deverao aprovar as leis apresentadas para que, posteriormente, haja a audiéncia publica para apreciacéo
da populagdo das minutas propostas, onde a comunidade, se desejar, podera fazer sugestdes de emendas, e depois
prosseguir para aprovagdo das leis na camara de vereadores. Além disso, foi explicado brevemente como ocorrera a
audiéncia publica, os ritos de participacdo da comunidade, a disponibilizacdo das minutas de lei, a publicagdo com
antecedéncia, referente ao local e data da reunido e como se dara a analise das emendas realizadas pela populagéo durante
audiéncia publica. Por fim, foi agradecido os presentes e dada por encerrada a reunido.

Préximos passos do CODEVI:

1- Aprovar as minutas de da Lei de Parcelamento do Solo e de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Préximos passos do municipio:

1- Publicar o local e data da audiéncia publica com antecedéncia de 15 dias.

Préximos passos do CINCATARINA:

1- Disponibilizar materiais para consulta publica em tempo antecedente & audiéncia publica.




